STAaRTER —

UMOWA NAJMU
Zawarta w dniu ............. w Gdansku, pomiedzy:

Gdanska Fundacja Przedsiebiorczosci z siedzibg w Gdansku, ul. Leborska 3B; 80-386 Gdarisk, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy
Gdansk- Pétnoc w Gdanisku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem:
0000234045, NIP 583-290-74-40, reprezentowang przez:

1) Tomasza Szymczak — Prezesa Zarzadu

2) Magdalene Wajtowicz — Wiceprezesa Zarzadu
zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,Najemcgy”

§1
[Definicje]
llekro¢ w Umowie jest mowa o:

1) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé budynek Gdanskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci
STARTER wraz z halg garazowg, infrastrukturg zewnetrzng oraz elementami matej architektury,
potozony w Gdansku przy ul. Leborskiej 3b, na dziatkach oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 52/3 oraz 55, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku prowadzi
ksiege wieczystg o nr GD1G/00046111/8.

2) Budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek Gdanskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci
STARTER wraz z halg garazowa,

3) Lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal biurowy nr ...... potozony w Budynku na .... pietrze,
ktdrego powierzchnia wynosi ........ m?2, a usytuowanie na planie sytuacyjnym Budynku okresla
Zatacznik nr 1.

4) Czesciach wspdlnych Nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé powierzchnie komunikacyjng
oraz pomieszczenia w Budynku stuzgce do wspotkorzystania przez Uzytkownikow.

5) Optatach eksploatacyjnych — nalezy przez to rozumiec przypadajgce na Najemce naleznosci z
tytutu eksploatacji i dostawy mediéw do Nieruchomosci oraz zwigzane z utrzymaniem
Nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym, bezpieczeristwie, porzadku i czystosci oraz
podatki i optaty zwigzane bezposrednio z Nieruchomoscig, ktorych rodzaj jest okreslony w
Zataczniku nr 2.

6) Optatach za media - nalezy przez to rozumieé przypadajgce na Najemce indywidualne
naleznosci za energie elektryczng oraz energie cieplng, ktdrych sposdb naliczania jest
okreslony w Zatgczniku nr 3, za wyjatkiem czesci rozliczonej w Optatach Eksploatacyjnych.

7) Optatach — nalezy przez to rozumie¢ Optaty eksploatacyjne i Optaty za media.

8) Regulaminie Wewnetrznym Nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé zbidr zasad i
warunkéw korzystania z Nieruchomosci, stanowigcy Zatgcznik nr 4.
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§2
[Oswiadczenia stron]

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze w stosunku do Nieruchomosci przystuguje mu tytut prawny oraz
zapewnia, ze brak jest jakichkolwiek przeszkdd prawnych lub faktycznych, ktére uniemozliwiatyby
zawarcie przez Wynajmujacego niniejszej Umowy.

2. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Przedmiotem Najmu, jego potozeniem, stanem technicznym,
wyposazeniem oraz, ze spetnia on jego oczekiwania, w tym z punktu widzenia prowadzenia
dziatalnosci zgodnie z postanowieniami ust. 3 niniejszego paragrafu.

3. Najemca oswiadcza, ze Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywat na prowadzenie dziatalnosci
biurowej w zakresie .............

83
[Przedmiot Najmu, wydanie Lokalu]

1. Przedmiotem Najmu jest Lokal wraz z mozliwoscig korzystania z kuchni, toalety oraz innych
wybranych Czesci wspdlnych Nieruchomosci.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy Przedmiot Najmu do odpfatnego korzystania na warunkach
okreslonych w Umowie, a Najemca Przedmiot Najmu do odptatnego korzystania przyjmuje na
warunkach okreslonych w Umowie.

3. Woydanie Lokalu Najemcy nastgpi w dniu .............. r. Wydanie Lokalu zostanie potwierdzone przez
Strony stosownym protokotem, sporzagdzonym w dwdch egzemplarzach.

4. W przypadku gdy Najemca w terminie okre$lonym w ust. 3 niniejszego paragrafu nie stawi sie
celem przyjecia Lokalu, Lokal bedzie uznany za wydany Najemcy bez zastrzezen, co zostanie
stwierdzone w protokole przestanym Najemcy.

5. Wynajmujacy moze wstrzymac sie z wydaniem Lokalu Najemcy, jezeli Najemca nie wptacit Kaucji
wskazanej w §6 Umowy, w takim jednak wypadku Najemca zobowigzany jest do zaptaty naleznosci
z tytutu najmu od dnia wskazanego w postanowieniach §5 Umowy.

§4
[Okres najmu i zwrot Lokalu]

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

2. Okres najmu bedzie liczony od dnia wydania okreslonego w §3 ust 3 do dnia ................... r.
Okres najmu wigze sie z korzystaniem przez Najemce ze wsparcia Gdanskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci STARTER.

3. W Okresie najmu Umowa moze zosta¢ wypowiedziana z przyczyn wskazanych w §10 Umowy
oraz rozwigzana za porozumieniem Stron.

4. Strony mogg przedtuzy¢ Okres najmu na warunkach komercyjnych z zachowaniem formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. W ostatnim dniu Okresu najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Lokal Wynajmujgcemu w
stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie z zastrzezeniem postanowien ust. 8. Zwrot
Lokalu zostanie potwierdzony protokotem. Na wniosek pisemny Najemcy Strony mogg ustalié
inny termin zwrotu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. W przypadku niedokonania zwrotu Lokalu w terminie wskazanym w ust. 5 Wynajmujgcy
uprawniony bedzie do komisyjnego wejscia do Lokalu oraz jednostronnego sporzadzenia
protokotu, a nadto do usuniecia z Lokalu rzeczy i ztozenia ich do przechowania na koszt i ryzyko
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Najemcy. W tym zakresie postanowienia niniejszego ustepu stanowig petnomocnictwo dla
Wynajmujgcego. Najemca zrzeka sie prawa odwotania tego petnomocnictwa.

7. Ztytutu bezumownego korzystania z Lokalu po zakoriczeniu Okresu najmu [..ceeeeenee. ] zaptaci
na rzecz Gdanskiej Fundacji Przedsiebiorczosci kare umowng w wysokosci 3- krotnosci
miesiecznego czynszu (w wysokosci jak za ostatni miesigc Okresu najmu) za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z Lokalu oraz Optaty.

8. Najemca moze przywracajgc stan poprzedni istniejgcy na dzien wydania Lokalu zabraé
przedmioty, ktére potaczyt z Lokalem, chociazby staty sie jego czescig sktadowa. Za zgodg
Wynajmujgcego wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, Najemca moze je
pozostawic¢. Najemca zrzeka sie prawa zgdania rozliczenia naktadéw poniesionych na Lokal.

9. W przypadku gdy Najemca nie przywrécit Lokalu do stanu pierwotnego pomimo, iz
Wynajmujgcy nie wyrazit zgody na pozostawienie dokonanego zainwestowania, Wynajmujacy
jest uprawniony do przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego. Najemca zobowigzuje sie
zwrdci¢ Wynajmujgcemu poniesione w tym zakresie koszty w terminie 7 dni, liczac od dnia
otrzymania wezwania do zaptaty. Koszty mogg by¢ potrgcone z kaucji, o ktérej mowa w § 6
Umowy.

§5
[Czynsz najmu i Optaty]
1. Najemca zobowigzuje sie do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego czynszu najmu i Opfat.

1) W okresie od dnia ........... r. do dnia ................r. 17 zt netto za kazdy metr kwadratowy
powierzchni Lokalu plus 23% podatku VAT, tacznie ...ceeeeeeeees zt
(stownie: ...cccceeveeeririreiieiercsisn s ees ) brutto
2) W okresie od dnia ............. r. do dnia ............ r. 22 zt netto za kazdy metr kwadratowy
powierzchni Lokalu plus 23% podatku VAT, tacznie ...ceeeeeeenees zt
(stownie: ...ccccecvveeerrrireiieiercsiscc s ees ) brutto
3) W okresie od dnia ................ r. do dnia ......... r. 35 zt netto za kazdy metr kwadratowy
powierzchni Lokalu plus 23% podatku VAT, t3cznie ...ceeeeeenees zt
(STOWNIE: ..oceiierieiiniireinisneseesesseessnsasaanenes ) brutto.
2. Optaty eksploatacyjne ptatne beda przez Najemce zaliczkowo w wysokosci 19 zt netto za kazdy
metr kwadratowy powierzchni Lokalu plus 23% podatku VAT, facznie ... 2t
(ceecerenereeenneenuneeesnneeesnesnnsnanaas ) brutto. Zaliczki z tytutu Optat eksploatacyjnych beda rozliczane w

okresach pdtrocznych. Wysoko$¢ zaliczki za metr kwadratowy moze ulegaé zmianie w oparciu i z
uwzglednieniem danych za poprzedni okres rozliczeniowy. Zmiana zaliczki nastepuje za pisemnym
powiadomieniem Najemcy na 14 dni przed planowang zmiang i nie wymaga sporzgdzania aneksu
do niniejszej umowy.

3. Opftaty za media ptatne bedg przez Najemce w wysokosci wynikajacej z faktur od dostawcow
mediéw z uwzglednieniem wskazan licznikow.

4. Czynsz najmu i Optaty eksploatacyjne ptatne bedg miesiecznie, z géry do 10-go dnia kazdego
miesigca kalendarzowego na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujgcego. Optaty za
media pfatne bedg w terminie wskazanym w odrebnej fakturze. Faktury beda dostarczane
Najemcy w formie elektronicznej na indywidualnym koncie w Internetowym Panelu Klienta pod
adresem: www.ipk.inkubatorstarter.pl, o czym Wynajmujacy zostanie poinformowany droga
mailowg na adres ..........ccecevevvnenee. Wynajmujgcy udostepni Najemcy login i hasto umozliwiajace
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korzystanie z Internetowego Panelu Klienta. Zmiana wybranej przez Najemce formy dostarczania
faktur, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, wymaga przedtozenia Wynajmujgcemu pisemnego
oswiadczenia w tym przedmiocie, nie pézniej niz na 7 dni przed koicem miesigca kalendarzowego.
Strony ustalajg, ze miesigcem rozliczeniowym bedzie miesigc wystawienia faktury przez
Wynajmujacego.

5. Czynsz najmu i Optaty eksploatacyjne za okres niepetnego miesigca zostang obliczone
proporcjonalnie.

6. Czynsz najmu i Optaty ptatne sg na rachunek Wynajmujgcego o nr 97 1060 0076 0000 3210 0023
2986 prowadzony w banku Alior Bank S.A.

7. Za dzien zaptaty Strony przyjmujg dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego kwotg
przelewu.

8. Czynsz najmu nie ulega zmniejszeniu z tytutu prowadzonych przez Wynajmujgcego konserwacji,
napraw, remontow, modernizacji, rozbudowy, zmiany aranzacji Budynku, lokali, Parkingu
zewnetrznego oraz z tytutu przerw w dziataniu systemoéow wentylacji i klimatyzacji, wind,
dostawach medidow lub kradziezy, zniszczenia, ktére mogg miec¢ miejsce w Lokalu lub w Czesciach
wspdlnych Nieruchomosci. Postanowienia zdania poprzedzajgcego nie majg zastosowania do
konserwacji, napraw, remontéw w Lokalu , ktdre z uwagi na dtugotrwaty charakter tych czynnosci
lub zakres prac uniemozliwig korzystanie z Lokalu przez Najemce.

9. W czynsz najmu wliczony jest koszt dostepu do Internetu dla 4 stanowisk pracy na kazde 25m?
najmowanej powierzchni, zgodnie z parametrami okreslonymi w Zataczniku nr 5 do umowy.
Zwiekszanie parametréw lub rozszerzanie ustug telekomunikacyjnych przez Najemce mozliwe jest
w oparciu o odrebng umowe zawartg pomiedzy Najemcg a Operatorem ustug
telekomunikacyjnych wytonionym do obstugi Budynku. Wynajmujacy nie udziela zgody na
korzystanie w Budynku z ustug innego operatora niz wskazanego przez Niego w zakresie dostawy
Internetu oraz sygnatu do telefondw stacjonarnych.

10. W czynsz najmu wliczone sg dodatkowe ustugi Wsparcia $wiadczone przez Wynajmujgcego. Zakres
dodatkowych ustug Wsparcia dla Najemcéw Lokali opisany jest na stronie
www.oferujemy.inkubatorstarter.pl

§6
[Kaucja]
1. Jako zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy w zakresie ewentualnych
szkéd wyrzgdzonych przez Najemce w Przedmiocie Najmu lub jego zalegtosci z tytutu czynszu
najmu i Optat, oraz pokrycia kosztéw, o ktérych mowa w §4 ust. 9 Umowy, Najemca wptaci

Wynajmujgcemu do dnia ............. r. na rachunek bankowy o numerze 97 1060 0076 0000 3210
0023 2986 prowadzony w banku Alior Bank S.A. Bank Polska Kaucje w wysokoSCi ...ccceeeee.. ztotych
brutto (stownie: .......ccccceiiiiicesecseineens ). Za dzien zapfaty Strony przyjmujg dzien uznania

rachunku bankowego Wynajmujgcego. Zwrot Kaucji po rozliczeniu roszczern Wynajmujgcego
nastgpi w terminie do 30 dni od dnia zakorczenia Okresu najmu i zwrotu Wynajmujgcemu Lokalu.
2. Z kwoty Kaucji Wynajmujacy moze zaspokajaé roszczenia, o ktérych mowa w ust. 1, o czym
Najemca zostanie powiadomiony natychmiast po zaistnieniu tego faktu. Jezeli w czasie
obowigzywania Umowy Wynajmujacy skorzystatby z przystugujagcego mu potracenia, o ktérym
mowa w nhiniejszym ustepie, w catosci lub czesciowo, Najemca uzupetni Kaucje do wysokosci kwoty
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okreslonej w ust. 1 w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania pisemnego wezwania od
Wynajmujgcego.
3. Kaucja nie jest oprocentowana.
§7
[Korzystanie z Lokalu przez osoby trzecie]

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego udzielonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

odda¢d Lokalu lub jego czesci do uzywania przez inng osobe lub podmiot na podstawie jakiegokolwiek

tytutu prawnego.
§8
[Regulamin Wewnetrzny Nieruchomosci]

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Regulaminem Wewnetrznym Nieruchomosci i wyraza zgode na

jego postanowienia oraz zobowigzuje sie do ich przestrzegania w catosci. Zmiany Regulaminu

Wewnetrznego nie wymagajg zmiany Umowy i obowigzujg z dniem wskazanym w ogtoszeniu o

wprowadzeniu zmian. Zmiany w Regulaminie Wewnetrznym Nieruchomosci nie mogg uniemozliwic¢

Najemcy korzystania z Lokalu zgodnie z przeznaczeniem Lokalu. Najemca zobowigzuje sie do

zapewnienia przestrzegania Regulaminu Wewnetrznego Nieruchomosci przez swoich pracownikéw,

dostawcow, klientow itp.
§9
[Dodatkowe zobowigzania i uprawnienia Stron]

1. Wynajmujgcemu stuzy prawo kontroli Lokalu i jest uprawniony do wejscia do Lokalu w obecnosci
Najemcy.

2. W naglych wypadkach zagrozenia bezpieczedstwa Lokalu, Budynku czy Nieruchomosci
Wynajmujacy jest uprawniony do wejscia do Lokalu takze pod nieobecnosé Najemcy,
zawiadamiajac o tym niezwtocznie Najemce. W takim przypadku Wynajmujgcy zobowigzany jest
do zabezpieczenia Lokalu przed dostepem osdb trzecich do czasu przybycia Najemcy.

3. Wynajmujacy zobowigzany jest umozliwi¢ Najemcy dostep do Lokalu przez catg dobe.

4. Najemca jest uprawniony do wykorzystywania Lokalu wytgcznie na cele i w sposéb wskazane w §2
ust. 3 Umowy oraz zgodnie z Warunkami technicznymi uzytkowania Lokalu, stanowigcymi
Zatgcznik nr 6 do Umowy. Ewentualna zmiana celu i/lub sposobu korzystania z Lokalu stanowi
zmiane Umowy i wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.

5. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci wskazanej w §2 ust. 3 Umowy w sposéb
nieucigzliwy dla innych najemcéw lub uzytkownikow pomieszczen w Budynku oraz w sposéb
zgodny z postanowieniami Umowy. Nie wytgcza to jednak mozliwosci prowadzenia przez Najemce
drobnych prac remontowych, uzasadnionych okolicznosciami, o ile o zamiarze ich
przeprowadzenia Wynajmujacy zostat uprzednio poinformowany na pisSmie i wyrazit na nie zgode.
Wyzej wymienione prace muszg zostaé prowadzone zgodnie z zaakceptowanym przez
Wynajmujgcego harmonogramem prac.

6. Najemca zobowigzany jest do stosowania sie do obowigzujgcych przepiséw prawnych, a w
szczegolnosci przepiséw BHP i przepiséw przeciwpozarowych oraz sanitarnych.

7. Najemca zobowigzany jest do zapoznania pracownikéw z przepisami przeciwpozarowymi,
ustalenia sposobu postepowania na wypadek pozaru, kleski zywiotowej lub innego zagrozenia.

8. Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomié¢ Wynajmujacego o kazdej awarii lub
zdarzeniu, w wyniku ktérych Lokal doznat szkody lub moze zosta¢ narazony na szkode.
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9. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci, Najemcy nie wolno
dokonywac jakichkolwiek zmian w substancji Lokalu oraz dokonywa¢ w nim ulepszen (adaptacje,
modernizacje). W przypadku wykonywania w/w robét Najemca ponosi odpowiedzialnosé¢ za
szkody wyrzadzone w Lokalu i/lub Budynku przez siebie oraz osoby trzecie dziatajgce w jego
imieniu lub na jego zlecenie na ogdlnych zasadach przewidzianych w Kodeksie cywilnym. Najemca
wraz z wnioskiem o wyrazenie zgody na dokonanie zmian w Lokalu zobowigzany jest do ztozenia
opisu planowanych prac wraz z ich harmonogramem.

10. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci, Najemcy nie wolno
umieszczaé na Nieruchomosci lub drzwiach/$cianach Lokalu jakichkolwiek reklam lub urzadzen
reklamowych stuzgcych prezentowaniu znaku firmowego lub oferty handlowej Najemcy.

11. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za sprzatanie Lokalu, jak rowniez za nalezyte jego zamykanie.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie ruchomosci i przedmiotéw
znajdujacych sie w Lokalu.

12. Najemca wyraza zgode na wykorzystywanie swojej firmy (nazwy, logotypu) oraz informacji o niej
do celéow marketingowych Wynajmujgcego, w tym na zamieszczenie na stronach internetowych
Wynajmujgcego, przy czym Najemca zobowigzany jest do dostarczenia Wynajmujgcemu logotypu
oraz krétkiego opisu dziatalnosci firmy ( do 79 znakéw) w terminie do 5 dni roboczych od dnia
podpisania Umowy. Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Wynajmujgcego
o kazdej zmianie stanu faktycznego bedacego przedmiotem wyzej wskazanego opisu firmy oraz
logotypu, a takze do dostarczenia nowego logotypu w przypadku zaistnienia takiej zmiany w
terminie 5 dni roboczych od dnia wprowadzenia zmiany.

13. Wynajmujgcy moze dokonywaé konserwacji, napraw, remontéw, modernizacji oraz rozbudowy,
zmiany aranzacji Budynku, Lokali, Parkingu zewnetrznego bez zgody Najemcy. Czesci wspdlne
Nieruchomosci oraz Lokal bedace w dyspozycji Najemcy, Najemca zobowigzany jest udostepnic
Wynajmujgcemu celem wykonania prac wskazanych w zdaniu poprzedzajgcym. Wynajmujgcy
zobowigzuje sie do prowadzenia prac, o ktédrych mowa w niniejszym ustepie bez zbednej zwtoki
oraz w sposoéb najmniej ucigzliwy dla Najemcy.

14. Wynajmujgcy na zyczenie Najemcy bedzie rozpowszechniat, w ramach spotecznosci Inkubatora
Starter prowadzonego przez Wynajmujacego, przekazane przez Najemce wybrane komunikaty
biznesowe, ktdre przyczynia sie do rozwoju spotecznosci Inkubatora Starter oraz wsparcia rozwoju
Najemcy.

§10
[Warunki szczegdlne rozwigzania Umowy w Okresie najmu]
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym w nastepujgcych
przypadkach:

1) Opodzinienie w ptatnosciach. Najemca opdznia sie z zaptatg naleznosci wynikajgcych ze

stosunku najmu tj. czynszu najmu lub Optat tgcznie w wysokosci jednokrotnego czynszu najmu

powyzej 14 dni.

2) Korzystanie z Lokalu przez osoby trzecie. Najemca umozliwit korzystanie z Lokalu przez osoby
trzecie bez zgody Wynajmujacego wyrazonej zgodnie z warunkami Umowy.
3) Ogdlne naruszenie Umowy Najmu. Najemca, pomimo otrzymania stosownego pisemnego

wezwania od Wynajmujgcego, nie wykonuje zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy i nie
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zaprzestaje takich naruszen w terminie dodatkowym wskazanym przez Wynajmujacego w wezwaniu
do zaniechania naruszen.

4) Naruszenie Regulaminu Wewnetrznego Nieruchomosci. Pomimo otrzymania od
Wynajmujgcego stosownego pisemnego upomnienia, Najemca narusza Regulamin Wewnetrzny
Nieruchomosci albo, jezeli pomimo pisemnego upomnienia Najemca narusza w istotny sposdb spokdj
i fad lub powoduje uciazliwos¢ dla Wynajmujacego lub innych Najemcéw i uzytkownikéw
Nieruchomosci.

5) Upadfos¢ lub likwidacja: (1) Zostanie ztozony wniosek o wszczecie postepowania
upadtosciowego w stosunku do Najemcy; lub (1) Sad nie uwzgledni wniosku o wszczecie postepowania
upadtosciowego ze wzgledu na brak majatku Najemcy koniecznego do pokrycia kosztéw postepowania
upadtosciowego; lub (Ill) Najemca ztozy wniosek o wszczecie postepowania naprawczego; lub (1V)
Najemca postawiony zostanie w stan likwidacji (dobrowolnej lub przymusowej) lub zostanie podjeta
uchwata o rozwigzaniu Najemcy.

6) Zabezpieczenie wierzytelnosci. Najemca nie wykona zobowigzan zwigzanych z terminowa
wpftatg Kaucji lub uzupetnieniem Kaucji.

7) Ubezpieczenie. Najemca nie wykona zobowigzan zwigzanych z ubezpieczeniem Lokalu i
prowadzonej dziatalnosci zgodnie z postanowieniami Umowy.

8) Korzystanie z Lokalu. Najemca pomimo pisemnego upomnienia uzywa Lokal sprzecznie z
postanowieniami niniejszej Umowy, a w szczegdélnosci niezgodnie z przeznaczeniem Lokalu albo, jezeli
pomimo otrzymania pisemnego wezwania zaistnieje niebezpieczeistwo powstania szkody lub
zniszczenia Lokalu.

9) Status firmy nierzetelnej. Najemca, ktdry nie reguluje zobowigzan wobec innych podmiotdéw,
stosuje nieuczciwe praktyki lub jest Zle kojarzony na rynku gospodarczym.
8§11

[Ubezpieczenie]
Najemca jest zobowigzany przez caty Okres najmu do posiadania ubezpieczenia Odpowiedzialnosci
Cywilnej prowadzonej dziatalnosci (delikt i kontrakt oraz OC Najemcy za szkody w mieniu uzytkowanym
na podstawie Umowy najmu) z sumg ubezpieczenia nie mniejszg niz 25 000 zt ( stownie dwadziescia
pie¢ tysiecy ztotych ). Najemca zobowigzany jest do przekazania Wynajmujgcemu kopii dowodu
zawarcia ubezpieczenia i optacenia sktadki najpdzniej w dniu odbioru Lokalu oraz kolejne kopie
dowoddéw zawarcia ubezpieczenia najpdzniej w dniu zakonczenia obowigzywania ubezpieczenia
poprzedzajgcego.

§12

[Powiadomienia]
1. Wszelkie powiadomienia zwigzane z wykonywaniem niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Doreczenia bedg dokonywane za pomocy poczty, kuriera lub
doreczenia bezposredniego za pokwitowaniem odbioru. Doreczenia beda nastepowaty na adres
wskazany w komparycji Umowy.
2. Kazda ze Stron zobowigzana jest do powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen
pod rygorem uznania korespondencji kierowanej pod ostatnio podany adres za skutecznie doreczong
z dniem pierwszego awiza lub pierwszej préby doreczenia bezposredniego.
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§13
[Postanowienia przejsciowe i koncowe]

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesé.

3. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu do Umowy pod
rygorem niewaznosci.

4. Sadem wifasciwym dla rozstrzygania sporéw wyniktych na tle niniejszej Umowy jest sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla Wynajmujacego.

5. Wynajmujacy moze bez zgody Najemcy dokonac¢ przelewu praw i obowigzkéow wynikajgcych z
Umowy na rzecz osob trzecich.

6. Najemca nie moze dokonaé przelewu praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy na
osoby trzecie bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

7. Postanowienia §4 ust. 6, ust. 7 i ust. 9 oraz §6 Umowy zachowujg moc pomimo rozwigzania lub
wygasniecia Umowy.

8. Niniejsza Umowa sporzadzona zostata w jezyku polskim, w dwéch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

814
[Przetwarzanie danych osobowych]

1. Dane osobowe Najemcy przetwarzane bedg przez Wynajmujgcego celem realizacji niniejszej
Umowy. Przetwarzanie danych stanowi niezbedny warunek zawarcia niniejszej Umowy i jej
wykonania.

2. Najemca zapoznat sie i akceptuje zasady przetwarzania danych osobowych przez Wynajmujacego
zgodnie z Klauzulg informacyjng znajdujgca sie na stronie internetowej Wynajmujgcego pod
adresem: http://gfp.com.pl/klauzula-informacyjna/, oraz stanowigcg Zatgcznik nr 8 do Umowy.

Zataczniki:

1. Zatgcznik Nr 1 - Usytuowanie Przedmiotu Najmu

2. Zatgcznik Nr 2 - Optaty eksploatacyjne

3. Zatacznik Nr 3 - Optaty za media w Lokalu Najemcy

4. Zatacznik Nr 4 - Regulamin Wewnetrzny Nieruchomosci

5. Zatacznik Nr 5 - Parametry techniczne dostawy Internetu do Lokalu Najemcy wliczonego w czynsz

najmu
6. Zatgcznik Nr 6 - Warunki techniczne uzytkowania Lokalu
7.Zatagcznik Nr 7 - Oswiadczenie dot. akceptacji i sposobu zmiany Zasad korzystania ze

Wsparcia Gdanskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci STARTER
8. Zatacznik Nr 8 - Klauzula informacyjna w przedmiocie przetwarzania danych osobowych przez
Gdanska Fundacje Przedsiebiorczosci z siedzibg w Gdansku

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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y STARTER

Zatacznik Nr 1 — Usytuowanie Przedmiotu Najmu
Opis: Budynek skfada sie z 4-pietrowego segmentu wyzszego oraz 2-pietrowego segmentu nizszego.
Lokal (obrysowany kolorem czerwonym) znajduje sie na pierwszym/drugim/trzecim/czwartym*

pietrze segmentu wyzszego/nizszego* Budynku.

*niepotrzebne skreslic
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Gdanski Inkubator Przedsiebiorczosci “STARTER”
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Zatacznik Nr 2 — Optaty eksploatacyjne

1) ZUZYCIE MEDIOW
a) Energia elektryczna
b) Woda i odprowadzenie $ciekow
c) Energia cieplna

2) UStUGI | SERWISY
a) Ochrona
b) Sprzatanie i inne ustugi porzgdkowe
c) Obstuga techniczna i konserwatorska
d) Wywdz Smieci
e) Dezynsekcja i deratyzacja
f) Przeglady i serwis HVAC
g) Przeglady iserwis CCTV i SSWiN
h) Przeglady automatyki
i) Przeglady i serwis wind
j)  Przeglady i serwis centrali telefonicznej
k) Przeglady budowlane
I) Przeglady i serwisy ppoz.
m) Przeglady i serwis sieci elektrycznej
n) Przeglady i konserwacja wezta CO
o) Serwis sieci LAN i pkt. dystrybucyjnych
p) Ustugi telekomunikacyjne

3) PODATKI | OPLATY
a) Réwnowartos¢ podatku od nieruchomosci
b) Optata za uzytkowanie

4) POZOSTALE KOSZTY
a) Koszty zarzadzania i administracji
b) Ubezpieczenie
c) Materiaty gospodarcze
d) Inne koszty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania Budynku
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Zatacznik Nr 3 - Opfaty za media w Lokalu Najemcy

INDYWIDUALNE ZUZYCIE MEDIOW

Kategoria Dane wyjsciowe Podstawa rozliczenia Cykle rozliczenia
Energia elektryczna Faktura dostawcy Podlicznik obejmujacy | Miesiecznie
Lokal Najemcy
rozliczany

wspoétczynnikiem
powierzchniowym
Energia cieplna Faktura dostawcy Cieptomierz Miesiecznie
obejmujacy wezet
cieplny w Budynku
rozliczany
wspotczynnikiem
powierzchniowym
(powierzchnia
wynajmowanego
lokalu do sumy
powierzchni
wszystkich lokali
przeznaczonych do
wynajmu w tym lokale
zajmowane przez
GFP).
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Zatacznik Nr 4 - Regulamin Wewnetrzny Nieruchomosci

REGULAMIN WEWNETRZNY NIERUCHOMOSCI
81
[Postanowienia ogdlne]

1. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1)

9)

Nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ budynek Gdanskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci STARTER wraz z halg garazowa, infrastrukturg zewnetrzng oraz
elementami matej architektury, potozony w Gdansku przy ul. Leborskiej 3b na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 52/3 oraz 55, dla ktorej Sad Rejonowy Gdarsk-
Pétnoc w Gdarnisku prowadzi ksiege wieczystg KW GD1G/00046111/8. Do przedmiotowej
Nieruchomosci przystuguje Wynajmujgcemu ograniczone prawo rzeczowe w postaci
uzytkowania- Repertorium A nr 7714/2011 Z dnia 11.08.2011 r.

Budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek Gdanskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci
STARTER wraz z halg garazowa.

Lokalach — nalezy przez to rozumieé pomieszczenia przeznaczone do uzytku biurowego,
ustugowego i magazynowego, oddane do korzystania Uzytkownikom na podstawie
zawartych uméw.

Czesciach Wspolnych Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
komunikacyjng oraz pomieszczenia w Budynku stuzgce do wspédtkorzystania przez
Uzytkownikow. Zakres korzystania z Czesci Wspdlnych Nieruchomosci okresla umowa
z Uzytkownikiem.

Administratorze — nalezy przez to rozumie¢ Gdanska Fundacje Przedsiebiorczosci oraz jej
pracownikéw.

Uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie osoby i podmioty gospodarcze (wraz
z pracownikami), ktére na podstawie umoéw zawartych z Administratorem uprawnione sg
do korzystania z Lokali, Czesci Wspdlnych Nieruchomosci oraz innych powierzchni w
Budynku i na terenie Nieruchomosci.

Gosciach — nalezy przez to rozumieé wszelkie osoby odwiedzajgce Uzytkownikéw na
terenie Nieruchomosci, w szczegdlnosci ich dostawcdw oraz klientow.

Parkingu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie miejsca parkingowe zlokalizowane na
terenie Nieruchomosci z wytgczeniem hali garazowej. Zasady korzystania z hali garazowej
okreslono w odrebnym regulaminie.

Recepcji — nalezy przez to rozumiec strefe informacji oraz obstugi Uzytkownikéw i Gosci
wydzielong w holu wejsciowym na parterze Budynku.

10) Cennik dodatkowych ustug Gdanskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci STARTER [Cennik]-

ul. Leborska 3b
80-386 Gdansk

nalezy przez to rozumie¢ cennik na dodatkowe ustugi swiadczone przez Administratora w
ramach prowadzenia Gdanskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci STARTER, ktory jest
dostepny do wglagdu dla Uzytkownika na Recepcji Budynku. Cennik jest zatgcznikiem do
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Regulaminu, a zmiana Cennika nie stanowi zmiany Regulaminu. O zmianie Cennika
Administrator informowac bedzie Uzytkownikéw zgodnie z postanowieniami umowy za
posrednictwem korespondencji e-mail.

2. Niniejszy Regulamin obowigzuje wszystkich Uzytkownikéw oraz ich pracownikéw. Stanowi
integralng czes¢ kazdej umowy zawieranej z Uzytkownikiem. Regulamin obowigzuje réwniez
wszystkie osoby przebywajgce na terenie Nieruchomosci.

3. Na terenie Nieruchomosci z ramienia Administratora dziatajg w szczegdlnosci stuzby:
administracji, techniczna, ochrony i informacji oraz utrzymania czystosci.

§2
[Dostepnosé Nieruchomosci dla Uzytkownikow]

1. Nieruchomos¢ jest dostepna dla Uzytkownikéw 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, przez
caty rok kalendarzowy przy czym system klimatyzacji dziata od poniedziatku do pigtku w
godz. 7.00 — 19.00. W weekendy oraz w dni wolne od pracy system klimatyzacji dziata w
trybie ekonomicznym.

2. Dostep do Nieruchomosci podlega kontroli i monitorowaniu przez wyspecjalizowang stuzbe
ochrony, dziatajgcg z ramienia Administratora 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, przez caty
rok kalendarzowy.

3. W Budynku obowigzujg strefy elektronicznej kontroli dostepu do Czesci Wspdlnych.

4. Elektroniczne karty dostepowe wydawane sg Uzytkownikom przez Administratora na
podstawie imiennych wykazow sporzgdzonych i przekazanych przez Uzytkownikéw, w liczbie
jednej sztuki przypadajacej na jedno stanowisko pracy. Koszt wydania kazdej nastepnej
dostepny jest w Cenniku.

5. Karty podlegajg natychmiastowemu zwrotowi po zakonczeniu obowigzywania umowy z
Uzytkownikiem lub w przypadku redukcji personelu Uzytkownika, bez zwrotu optaty za
wydanie. Uzytkownik ma rowniez obowigzek biezgcego aktualizowania imiennego wykazu w
przypadku jakichkolwiek zmian personalnych (zamiennego przekazania karty innej osobie).
Uzytkownik nie ma prawa przekazywania kart dostepowych osobom trzecim.

6. Zagubienie badZz zniszczenie karty dostepowej winno by¢ niezwtocznie zgtoszone
Administratorowi za posrednictwem pracownikdw Recepcji Gdanskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci STARTER. Koszt wydania duplikatu dostepny jest w Cenniku.

7. Bezposredni dostep do Lokali odbywa sie przy pomocy kluczy. Klucze sg wydawane w postaci
jednego kompletu zawierajgcego dwie sztuki kluczy (2 szt.) na podstawie protokotu wydania
Lokalu, okreslonym w umowie z Uzytkownikiem. Koszt wykonania nowego klucza dostepny
jest w Cenniku. Dodatkowe klucze nie stanowig wtasnosci Uzytkownika, dlatego w dniu
przekazania Lokalu Administratorowi winien on zda¢ wszystkie klucze do Lokalu otrzymanie od
Administratora w zwigzku z zawartg umowa.
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8. Zgubienie badz zniszczenie klucza winno by¢ niezwtocznie zgtoszone Administratorowi za
posrednictwem pracownikdw Recepcji. Koszt przekodowania zamka w drzwiach oraz wymiany
zamka dostepny jest w Cenniku.

9. Uzytkownik nie jest uprawniony do wymiany zamkéw w Lokalu pod sankcjg kary umownej w
wysokosci 2.600,00 zt ( dwa tysigce szescset ztotych ) jak réwniez ponosi odpowiedzialnos¢ za
szkody zwigzane z brakiem mozliwosci wejscia do Lokalu w wypadkach przewidzianych w
Regulaminie i umowie z Uzytkownikiem. Obowigzuje zakaz dorabiania kluczy we wtasnym
zakresie pod sankcjg kary umownej w wysokos$ci 2.600,00 zt (dwa tysigce szescset ztotych).

10. Administrator jest uprawniony do skorzystania z klucza Uzytkownika i wejscia do Lokalu, z
ktérego uzytkownik korzysta na podstawie zawartej umowy, pod jego nieobecnosé wytgcznie
w przypadku nagtego zdarzenia, zagrazajgcego bezpieczenstwu Lokalu i Nieruchomosci
(awaria, pozar etc.). Z przebiegu takiego zdarzenia pracownicy ochrony sporzadzg notatke a
Uzytkownik zostanie powiadomiony o tym fakcie niezwtocznie. Klucz/klucze awaryjne
(zapasowe) przechowywane sg w zapieczetowanych kopertach w pomieszczeniu stuzby
ochrony celem uniemozliwienia dostepu do nich osobom nieuprawnionym.

§3
[Korzystanie z Lokali]

1. Uzytkownicy sg zobowigzani do korzystania z urzadzen i instalacji znajdujacych sie w Lokalach
zgodnie z ich przeznaczeniem. Zabrania sie samowolnych napraw, regulacji (za wyjatkiem
regulacji temperatury w Lokalu), rozkrecania i demontazu, jak rowniez uzywania dodatkowych
grzejnikow elektrycznych czy instalacji oswietleniowych jakiegokolwiek rodzaju. Kazdorazowy
nowy Uzytkownik zostaje przeszkolony przez Administratora w zakresie prawidtowego
korzystania z urzadzen i instalacji w Lokalu.

2. Zabrania sie prowadzenia wszelkich prac naprawczych (remontowych) bez uprzedniej
pisemnej zgody Administratora, w ktérej zostanie okreslony termin, sposdéb oraz
harmonogram ich przeprowadzenia.

3. Uzytkownicy sg zobowigzani do utrzymywania porzadku i czystosci w zajmowanych Lokalach.
Celem kontroli tego stanu Administratorowi raz w miesigcu w obecnosci Uzytkownika
przystuguje prawo kontroli Lokalu i ewentualnego sporzadzenia protokotu uchybien.
Gromadzenie $mieci winno odbywa¢ sie z uzyciem workdw z przeznaczeniem do
przechowywania smieci, o odpowiedniej szczelnosci, a ich wyrzucanie wytgcznie w miejsce
wyznaczone na terenie Nieruchomosci. Miejsce to dostepne bedzie przy pomocy
elektronicznych kart dostepowych wytagcznie w godzinach 8-18 od poniedziatku do soboty.

4. W Lokalach zabrania sie spozywania cieptych positkdw oraz korzystania z urzadzen stuzgcych
do ich przygotowywania, w szczegdlnosci zas kuchenek elektrycznych i mikrofalowek.

5. W Lokalach zabrania sie korzystania z innych urzadzer mogacych zaktdcac prace systeméw
Budynku. Zabrania sie réwniez zastawiania, zaklejania, blokowania otworéw wentylacyjnych
oraz czujnikow pozarowych.
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6. W Lokalach zabrania sie wszelkiego oklejania/wyklejania szyb okiennych lub drzwiowych,
chyba, ze zezwoli na to pisemnie Administrator.

7. Pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Administratora w Lokalach zabrania sie wszelkich
aranzacji naruszajacych substancje, w tym oklejania i przemalowywania $cian lub drzwi,
wykonywania w $cianach lub drzwiach otwordéw, wbijania w sciany lub drzwi gwozdzi badz
instalowania w nich kotkdéw i wkretéw.

8. W Lokalach zabrania sie przechowywania i sktadowania materiatéw niebezpiecznych lub
szkodliwych dla zdrowia i 2zycia, w szczegdlnosci materiatéw fatwopalnych, zracych,
wybuchowych, toksycznych i produktéw chemicznych.

9. W Lokalach zabrania sie sktadowania i magazynowania wszelkich materiatéw w ilosci
wykraczajgcej poza niezbedne przechowywanie, w szczegdlnosci wiasnych produktéw, co do
ktorych konieczne jest skorzystanie z klasycznego pomieszczenia magazynowego.

10. Uzytkownicy zobowigzani sg do podejmowania wszelkich srodkéw koniecznych do unikania
hataséw styszalnych poza Lokalem, eliminowania nieprzyjemnych wonnosci i zapachow, jak
rowniez zapobiegania rozprzestrzenianiu sie owaddw i gryzoni.

11. Przed zamknieciem Lokali Uzytkownicy zobowigzani sg do wygaszania swiatet, wyfaczania
urzadzen klimatyzacyjnych oraz odbiornikdw energii elektrycznej, ktére nie wymagaja ciggtego
zasilania.

§4
[Korzystanie z Czesci Wspdinych]

1. Uzytkownicy majg prawo korzystania z Czesci Wspdlnych zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
i ustanowionymi przez Administratora dla Nieruchomosci, w szczegdlnosci z uwzglednieniem
niniejszego Regulaminu.

2. Dostep do Czesci Wspdlnych, zaréwno dla Uzytkownikdéw jak i Gosci, ograniczony jest do
pomieszczen wskazanych w umowie z Uzytkownikiem. Ponadto zabrania sie zastawiania
przedmiotami przejs¢ ewakuacyjnych, korytarzy, holi, klatek schodowych oraz wind.
Przedmioty takie moga zosta¢ usuniete przez Administratora na koszt i ryzyko Uzytkownika w
trybie natychmiastowym i bez uprzedzenia Uzytkownika.

3. Zabrania sie wystawiania workow ze Smieciami przed Lokal (korytarz, hole) czy pozostawiania
ich w toaletach (lub przy wykorzystaniu Smietnikoéw w toaletach). To samo dotyczy wszelkich
opakowan kartonowych lub folii. Zabrania sie takze sktadowania wszelkich odpaddw i gruzu na
terenie Nieruchomosci, z wyjgtkiem miejsc specjalnie do tego przeznaczonych.

4. Zabrania sie organizowania w Czesciach Wspdlnych akcji reklamowych, promocyjnych,
sprzedazowych czy wszelkich wydarzen majgcych zwigzek z prowadzong przez Uzytkownika
dziatalnoscig, w szczegdlnosci zas wystawiania w holach i korytarzach witasnych urzadzen i
nosnikéw reklamowych czy wieszania plakatéow, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody
Administratora, w ktérej zostanie okreslony termin, sposdb oraz harmonogram takich dziatan.

ul. Leborska 3b t 58/7316500 m starter@inkubatorstarter.pl f facebook.com/inkubatorstarter
80-386 Gdansk f 58/7316566 s www.inkubatorstarter.pl t twitter.com/InkubatorStart



STaRTeR =

5. Uzytkownicy sg uprawnieni do korzystania ze sprzetu AGD w pomieszczeniach kuchennych, a
nadto zobowigzani sg rdwnoczesnie do oprdzniania lodéwki w kazdy pigtek tygodnia (w
przeciwnym wypadku lodéwka zostanie oprdzniona przez stuzby utrzymania czystosci) oraz
uzytkowania zmywarki przy pomocy witasnych srodkéw czystosci. Administrator nie zapewnia
w pomieszczeniach kuchennych sztuécdw, szklanek, kubkow, talerzy etc. Uzytkownicy
przechowuja niezbedne wyposazenie i Srodki czystosci na witasng odpowiedzialnosc i ryzyko.

§5
[Dostepnos¢ Nieruchomosci dla Gosci]

1. Nieruchomosé jest dostepna dla Gosci Uzytkownikdw i nie wymaga zgtoszenia przybycia Gosci,
z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. Odwiedziny Goscia/Gosci, ktérzy bedg chcieli skorzysta¢ z Parkingu wymagajg uprzedniego
zgtoszenia przez Uzytkownika pracownikom Recepcji telefonicznie (58 731 65 65) lub za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres recepcja@inkubatorstarter.pl. W zgtoszeniu
winna by¢ podana przewidywana godzina przybycia Goscia oraz czas pobytu na terenie
Nieruchomosci (nie powinien by¢ dtuzszy niz 120 min.). Zgtoszenie ma na celu rezerwacje
miejsca parkingowego. Recepcja ma prawo odméwi¢ przyjecia pojazdu Goscia na Parking w
przypadku braku aktualnie wolnych miejsc.

3. Goscie sg uprawnieni do poruszania sie w Budynku bez koniecznosci wydawania kart
dostepowych i przy wykorzystaniu systemu domofonowego w strefach elektronicznej kontroli
dostepu Budynku.

4. Uzytkownicy ponoszg odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody materialne i niematerialne
wyrzadzone przez swoich Gosci na terenie Nieruchomosci.

§6
[Korzystanie z Parkingu przez Gosci]

1. Parking jest dostepny dla Gosci 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, przez caty rok
kalendarzowy.

2. Parking nie jest terenem strzezonym. Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub
uszkodzenie pojazdéw lub znajdujgcych sie w nich przedmiotow.

3. Wijazd na Parking przez Gosci odbywa sie przy pomocy domofonu umieszczonego przy
szlabanie.

4. Do wjazdu na Parking uprawnione sg wytacznie pojazdy o masie nie przekraczajgcej 3500 kg.
Jednoczesnie zabrania sie wjazdu na teren parkingu podziemnego pojazdéw zasilanych
gazem LPG, CNG oraz wodorem. Motocykle, skutery oraz quady moga zajmowa¢ tylko
stanowiska parkingowe uprzednio wykupione.

5. Bezwzglednie zabrania sie GoSciom postoju i parkowania pojazdéw poza Parkingiem (np. na
chodniku, trawniku, kraweznikach, drodze wewnetrznej etc.).

6. Miejsca ogdlnodostepne uprawniajg do ograniczonego czasowo postoju pojazdow Gosci,
zgodnie z procedurg okreslong w §3 ust. 1.
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7. Goscie odpowiadajg za wszelkie szkody, uszkodzenia i zniszczenia wyrzgdzone na Parkingu
przez nich samych lub osoby towarzyszace.

8. Na Parkingu zabrania sie napraw, mycia oraz tankowania pojazddw.

9. Goscie zobowigzani sg do stosowania sie do polecen Recepcji, stuzby ochrony lub innych oséb
uprawnionych z zakresie kontroli przestrzegania warunkéw korzystania z Parkingu.

§7
[Oznakowanie Lokali oraz identyfikacja wizualna Uzytkownikéw]

1. W Budynku znajdujg sie ogdlne (zbiorcze) nosniki (tablice informacyjne) z nazwami
Uzytkownikdéw, rozmieszczone w holu gtéwnym oraz holach windowych, a takze indywidualne
nosniki (tabliczki) umieszczone przy drzwiach Lokalu, z ktérego korzysta Uzytkownik na
podstawie zawartej umowy z Administratorem.

2. Prezentacja nazw/ firm Uzytkownikdw na obu typach nosnikdw w Budynku jest bezptatna i
wykonana zgodnie ze standardem opracowanym przez Administratora. Uzytkownicy majg
prawo zgtaszania Administratorowi biezgcych potrzeb zwigzanych z wymiang informacji na
nosnikach.

3. Nosniki w Budynku obstugiwane s3 wytgcznie przez Administratora. Zabrania sie
Uzytkownikom samodzielnej ingerencji w nosniki, w szczegdlnosci za$ zamiany/podmiany
papierowych wktadéw, demontazu nosnikdw czy poszczegdlnych ich czesci. To samo dotyczy
rowniez numeracji czy innego oznakowania Lokali lub pomieszczen Czesci Wspdlnych.

4. Przed Budynkiem znajduje sie nosnik informacyjny (pylon), na ktérym prezentacja nazw/firm
Uzytkownikéw odbywa sie odptatnie i w uzgodnieniu z Administratorem. Nosnik, o ktorym
mowa nie zabezpiecza ilosci miejsca do prezentacji nazw/firm wszystkich Uzytkownikow.

§8
[Obieg poczty i przesytek w Budynku]

1. Przesytki zwykte dostarczane sg Uzytkownikowi za posrednictwem Recepcji, ktdra umieszcza
je w skrzynce pocztowej Uzytkownika umieszczonej wewngtrz Budynku. Uzytkownik
otrzymuje kluczyk do skrzynki pocztowej w dniu przekazania Lokalu. Przekazanie nastepuje na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Uzytkownik zobowigzany jest do zwrotu kluczyka
w dni zwrotu Lokalu. Brak kluczyka wigze sie z obcigzeniem Uzytkownika kosztem wymiany
zamka do skrzynki pocztowe] wraz z wykonaniem kluczy do skrzynki. Koszt wymiany zamka w
skrzynce pocztowe]j dostepny jest w Cenniku dodatkowych ustug.

2. Przesytki polecone sg dostarczane osobiscie przez listonosza do Lokalu Uzytkownika.

3. Do odbioru przesytki kurierskiej Uzytkownik jest zobowigzany samodzielnie po uprzednim
powiadomieniu pracownikéw Recepc;ji.
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§9

[Procedury awaryjne]
W przypadku wystgpienia w Lokalu awarii, uszkodzenia czy jakiegokolwiek zdarzenia
narazajacego Lokal na szkode Uzytkownik ma obowigzek niezwtocznego powiadomienia
Administratora.
Powiadomienie nalezy zgtosi¢ pracownikom Recepcji. nastepuje na numer alarmowy wskazany
w procedurze przekazanej z chwilg wydania Lokalu, a w przypadku braku mozliwosci
potaczenia - w Recepcji.
Administrator ma prawo organizowac ¢wiczenia ewakuacji Budynku w zwigzku z okreslonym
zagrozeniem (np. alarmy pozarowe) z wykorzystaniem sygnalizatoréw akustycznych.

W przypadku alarmu pozarowego Uzytkownicy majg obowigzek bezzwtocznie ewakuowac sie
z Budynku, stosujgc do ewentualnych polecert Administratora.
§10
[Inne postanowienia]

W Budynku obowigzuje catkowity zakaz palenia papieroséw. Dopuszcza sie palenie
papieroséw przed Budynkiem, wytgcznie w miejscach do tego wyznaczonych. Jednoczesnie
zabrania sie wyrzucania niedopatkéw poza miejsca do tego przeznaczone.

Na terenie Nieruchomosci wyznaczono specjalne miejsca (stojaki) do pozostawiania rowerdow.
Zabrania sie pozostawiana, przechowywania czy wprowadzania rowerdw poza tymi miejscami.
Na poziomie (-1) znajdujg sie prysznice oraz indywidualne szafki dla rowerzystéw. Chec
skorzystania z indywidualnej szafki musi zosta¢ zgtoszona pracownikom Recepcji bezposrednio
przez pracownika Uzytkownika/Uzytkownika, ktéry chce z niej korzysta¢. Recepcja wydaje
kluczyk do szafki po podpisaniu przez pracownika Uzytkownika/Uzytkownika o$wiadczenia, w
ktérym dana osoba zobowigzuje sie do zwrotu kluczyka w ustalonym w oswiadczeniu terminie.
Nie  zwrdcenie  kluczyka  wigze sie z  obcigzeniem  danego  pracownika
Uzytkownika/Uzytkownika kosztem wymiany zamka. Koszt wymiany zamka w szafce dla
rowerzystow dostepny jest w Cenniku.

Budynek posiada mozliwosci techniczne montazu dodatkowych licznikéw energii elektrycznej
w przypadku braku odrebnego licznika energii elektrycznej dla danego Lokalu. Uzytkownik
zobowigzany jest zgtosi¢ Administratorowi na pismie che¢ montazu licznika oraz pokry¢
catkowite koszty z tym zwigzane, przy czym montaz nie moze odbywaé sie bez udziatu
Administratora.

Zatacznik: Cennik ustug dodatkowych Gdanskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci STARTER
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Cennik dodatkowych ustug Gdanskiego Inkubatora Przedsiebiorczo$ci STARTER

Lp. Nazwa ustugi Kwota [ zt brutto]

1 | Dodatkowa karta dostepu 30,75

2 | Duplikat karty dostepu 30,75

3 | Dodatkowy klucz do Lokalu 43,05

4 | Przekodowanie wktadki w drzwiach Lokalu plus 3 nowe klucze 196,80

5 | Wymiana wktadki w drzwiach Lokalu plus 3 nowe klucze 258,30

6 | Wymiana zamka w skrzynce pocztowej 49,20

7 | Wymiana zamka w szafce dla rowerzystow 49,20

8 | Sprzatanie lokalu (godzina) 30,75
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Zatacznik Nr 5 — Parametry techniczne dostawy Internetu do Lokalu Najemcy wliczonego w czynsz
najmu

1. Dostep do sieci Internet dla 4 (czterech) stanowisk komputerowych (na kazde 25m?
najmowane]j powierzchni) o predkosci 5Mb dla kazdego stanowiska.
2. Ustuga nie obejmuje integracji stanowisk w sie¢ LAN.
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Zatacznik Nr 6 - Warunki techniczne uzytkowania Lokalu

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania nastepujacych warunkéw technicznych uzytkowania
Lokalu:

e Dopuszczalne obcigzenie podtogi podniesionej - 3,0 kN/m?;
e Dopuszczalne obcigzenie stropu - 15 kN/m?;

Najemca nie jest uprawniony do samodzielnej zmiany parametréw i przebiegu instalacji technicznych
znajdujacych sie miedzy stropem a sufitem podwieszanym (oraz w samym suficie), jak réwniez pod
podtogg podniesiong oraz na/w $cianach.

ul. Leborska 3b t 58/7316500 m starter@inkubatorstarter.pl f facebook.com/inkubatorstarter
80-386 Gdansk f 58/7316566 s www.inkubatorstarter.pl t twitter.com/InkubatorStart



STARTER

Zatacznik nr 7 — Oswiadczenie dot. akceptacji i sposobu zmiany Zasad korzystania ze Wsparcia
Gdanskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci STARTER

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z Zasadami korzystania ze Wsparcia Gdanskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci STARTER wraz z Zatgcznikami — wersja obowigzujgca w dniu podpisania Umowy -
dostepnym na stronie www.oferujemy.inkubatorstarter.pl i przyjmuje do wiadomosci, ze zmiana Zasad
staje sie wigzaca dla Klienta korzystajgcego ze Wsparcia Inkubatora, jesli w ciggu 14 dni od
zawiadomienia go o niej, nie przestat stosownego oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy za
wypowiedzeniem. Decydujgce znaczenie ma data wptywu oswiadczenia do Inkubatora.

Podpis Najemcy
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Zatacznik Nr 8 — Klauzula informacyjna w przedmiocie przetwarzania danych osobowych przez Gdariskg

Fundacje Przedsiebiorczosci z siedzibqg w Gdarisku

KLAUZULA INFORMACYJINA OGOLNA
W PRZEDMIOCIE PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH

PRZEZ GDANSKA FUNDACJE PRZEDSIEBIORCZOSCI W GDANSKU
Na podstawie art. 13 Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE.L 2016 Nr 119, str. 1) - (ogdlne
rozporzqdzenie o ochronie danych, dalej: RODO/Rozporzqdzenie) Gdariska Fundacja Przedsiebiorczosci z siedzibq w
Gdansku informuje, ze:

1. Administratorem danych osobowych jest Gdanska Fundacja Przedsiebiorczosci z siedzibq w Gdarisku (dalej
jako: GFP), ul. Leborska 3b, 80-386 Gdarisk, KRS: 0000234045, NIP: 5832907440, REGON 220049622, tel. 58
731 65 00, e-mail: gfp@gfp.com.pl.

2. W GFP powotany zostat Inspektor Ochrony Danych, z ktérym skontaktowaé sie mozna za posrednictwem
poczty e-mail: iod@inkubatorstarter.pl lub numerem telefonu 58 731 65 81.

3. Zbierane dane osobowe, w tym dane wrazliwe mogq byc przetwarzane przez GFP - na podstawie art. 6 ust. 1
lit. a) RODO tj. wyrazonej przez Paristwa, dobrowolnej i jednoznacznej zgody na przetwarzanie danych
osobowych; na podstawie art. 6 ust 1 lit. b) RODO - w celu realizacji umow cywilnoprawnych zawartych z
kontrahentami, a w pozostatych wypadkach na podstawie art. 6 ust 1 lit. c) RODO w celu realizacji zadan i
obowigzkdw prawnych cigzqcych na Administratorze na podstawie powszechnie obowiqgzujgcych przepiséw
prawa.

4. Zgody na przetwarzanie danych osobowych przez GFP wyraZzone przez Panistwa przed dniem 25 maja 2018 r.
pozostajg w mocy do czasu ich odwotania.

5. Przetwarzanie danych osobowych przez GFP odbywa sie w celach okreslonych kazdorazowo w zgodzie,
umowie lub przepisie prawa np. w celach marketingowych i promocyjnych dziatarn GFP w zakresie dziatalnosci
statutowej jak i gospodarczej, a takze w celach sprawozdawczych, rozliczeniowych, w tym podatkowych.

6. Dane osobowe przechowywane sq przez Administratora w czasie niezbednym do zrealizowania celu ich
przetwarzania, a ewentualnie do czasu odwotania zgody na przetwarzanie danych osobowych.

7. Odbiorcami danych osobowych sq podmioty obstugujgce administratora w zakresie ustug prawnych,
szkoleniowych, edukacyjnych, operatorzy pocztowi, hostingodawcy a takze Partnerzy merytoryczni i medialni
GFP w zakresie realizacji konkretnych przedsiewzie¢ edukacyjno —szkoleniowych. Gdariska Fundacja
Przedsiebiorczosci z siedzibqg w Gdarisku nie bedzie przekazywata danych osobowych do Panstw trzecich,
chyba, ze wymagac tego bedzie realizacja celu — o czym informacja znajdowac sie bedzie w tresci formularza
zgody na przetwarzanie danych osobowych; w umowie.

8. Osobie, ktorej dane dotyczq przystuguje prawo dostepu do swoich danych, ich sprostowania, usuniecia,
ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, prawo do przenoszenia danych,
a takze prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego. Osobie, ktorej dane osobowe sq przetwarzane
przystuguje prawo do cofniecia wyrazonej zgody na przetwarzania danych osobowych, z zastrzezeniem, iz nie
wptywa to na zasadnosc¢ procesu przetwarzania danych osobowych przez Administratora przed cofnieciem
zgody.

Administrator Danych Osobowych

Gdanska Fundacja Przedsiebiorczosci w Gdarisku

Gdariska Fundacja Przedsiebiorczosci | ul. Leborska 3b | 80-386 Gdarnsk
tel, 58 731 65 00 | faks 58 731 65 66 | gfp@gfp.com.pl | www.gfp.com.pl
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